MESTSKA CAST PRAHA 3
Rada meéstské casti

USNESENI

¢.322
ze dne 04.05.2022

Smlouva o spolupraci se spole¢nosti Villa Parukarka a.s. ve spojeni s
vystavbou p¥i ulicich Na Parukaice a Jeseniova

Rada méstské c¢asti

bere na védomi
1. doporucenivyboru pro uzemni rozvoj ze dne 10. srpna 2021

schvaluje

1. uzavieni smlouvy o spolupraci se spole¢nosti Villa Parukarka a.s. podle navrhu
smlouvy
v priloze ¢.1 tohoto usneseni

uklada

1. Pavlu Dobesovi, mistostarostovi méstské ¢asti
1.1. podepsat prislusnou smlouvu o spolupraci se spole¢nosti Villa Parukarka a.s.
dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni
1.2. z pozice ¢lena rady s kompetenci pro Gzemni rozvoj ve spolupraci s OE, OUR
OKU, OB a OSV sledovat plnéni zavazk smlouvy

Jifi Ptacek Ondfej Rut
starosta méstské casti mistostarosta méstské ¢asti
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SMLOUVA O SPOLUPRACI

Smluvni strany:

Villa Parukarka a.s.

ICO: 267 44 414, DIC: 26744414, platce DPH

se sidlem Litoméficka 834/19d, Prosek, 190 00 Praha 9

spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8033
zastoupena Ing. Radkem Tumou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,Developer")

a

Méstska ¢ast Praha 3

ICO: 00063517, DIC: CZ00063517, platce DPH

se sidlem Havlickovo namésti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3
zastoupena Mgr. Pavlem DobeSem, mistostarostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., . 4. 2000781379/0800

(dale jen ,MC Praha 3"

(Developer a MC Praha 3 dale také spole¢né jen ,smluvni strany“ nebo kazda z nich jednotlivé ,smluvni

strana“)
uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu o spolupraci:
Clanek I.
Rozhodné skutecnosti
1.1 Developer je vlastnikem pozemku parc. €. 4166/3 a 4166/7, zapsanych v katastru nemovitosti u

1.2

1.3

1.4

Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi €.
10721 pro katastralni Gzemi Zizkov, obec Praha (dale jen ,Pozemky*). List vlastnictvi k Pozemkim
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Na Pozemcich byla rozhodnutim odboru vystavby Utadu MC Praha 3 &. j. OV/1637/20/Her ze dne
22. Unora 2021 umisténa stavba ,Domov pro seniory Parukarka, €. parc. 4166/3 a 4166/7, k. U.
Zizkov, na uzemi mezi ul. Na Parukaice a Jeseniova, Praha 3“ (dale jen ,Rozhodnuti“) podle
dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti zpracované (Cistopis) v Cervenci 2021 projektantem
CUBESPACE s. r. 0. pod ¢islem 13-002 (dale jen ,Dokumentace"). Kopie Rozhodnuti tvofi pfilohu
¢. 2 této smlouvy. Shrnuti Dokumentace tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

MC Praha 3 podala dne 30. bfezna 2021 proti Rozhodnuti odvolani. Odvolaci Fizeni bylo vedeno
odborem stavebniho fadu Magistratu hlavniho mésta Prahy, odvolani vSech odvolatell byla
zamitnuta. Kopie rozhodnuti o odvolani tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Zze realizace stavebniho zaméru Developera ,Domov pro seniory
Parukarka“ bude mit vliv na okolni prostfedi a dojde diky ni ke zvySeni narokd na infrastrukturu
financovanou MC Praha 3. Naslednym jednanim dosly MC Praha 3 a Developer ke shodé& ve véci
stavby ,Domov pro seniory Parukarka“ a uzaviraji tuto dohodu.

Clanek Il
Predmét a podminky spoluprace

V ramci vzajemné spoluprace se smluvni strany dohodly na nasledujicich zavazcich:

1
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2.1 Zavazky Developera:

211

212

2.13

Developer se zavazuje pfi pfipravé a realizaci stavby ,Domov pro seniory Parukarka“ na
Pozemcich, tj. v pribéhu uUzemniho Fizeni, stavebniho Fizeni nebo souvisejicich ¢&i je
nahrazujicich procest ani pfi provadéni stavby, neodchylit se od Dokumentace, ledaze by
s takovou odchylkou pfedem souhlasila MC Praha 3, pfitemz pfipadné zmény se Developer
zavazuje predem projednat s MC Praha 3 a zapracovat do projektové a realizaéni dokumentace
opravnéné pfipominky MC Praha 3, zejména pozadavky tykajici se podoby a kvality vefejnych
prostranstvi a vefejné pfistupnych prostorll, pozadavky tykajici se urbanistického,
architektonického a komunika¢niho napojeni staveb na vefejnou zelef a jina vefejné pristupna
mista a pfipominky tykajici se vlivu provadéni staveb na obyvatele MC Praha 3 a na Zivotni
prostfedi.

Developer se zavazuje uhradit MC Praha 3 finanéni pfispévek ve vysi 3 000 000,- K& (slovy: tfi
miliony korun &eskych), uréeny na financovani infrastruktury MC Praha 3. Pfispé&vek bude splatny
na G&et MC Praha 3, uvedeny v zahlavi této smlouvy, do 30 (tficeti) dnG po nabyti pravni moci
stavebniho povoleni stavby ,Domov pro seniory Parukarka“ na Pozemcich (déle jen ,Stavba®).

Developer se zavazuje, Ze pfed uvedenim ubytovacich prostor ve Stavbé, pfipadné jednotek ve
Stavbé na trh pfednostné nabidne MC Praha 3 ubytovaci kapacity (jednotky) v ramci Stavby pro
ubytovani seniord — ob&anti MC Praha 3 v rozsahu minimalné 30% celkovych ubytovacich
kapacit. Soucasti nabidky Developera bude vymezeni ubytovacich kapacit (jednotek) a navrh
cenovych podminek srovnatelnych s podminkami, za nichZ budou ubytovaci kapacity uvedeny na
trh. Pokud tuto nabidku do 2 (dvou) mésict od jejiho doruéeni MC Praha 3 nepfijme, je
Developer opravnén nabidnout tyto ubytovaci kapacity jinym zajemcim; MC Praha 3 je
opravnéna pfijmout nabidku jen Caste¢né, pak bude Developer opravnén nabidnout jinym
zajemclim pouze tu &ast ubytovacich kapacit, u nichz MC Praha 3 nabidku nepfijala. Po uvolnéni
kterékoli z ubytovacich kapacit, pivodné nabidnutych MC Praha 3, bude Developer komunikovat
s MC Praha 3 o opétovné piednostni nabidce této ubytovaci kapacity MC Praha 3 pro ubytovani
seniortl — ob&ant MC Praha 3, a to za podminek na trhu obvyklych. Pro t&ely této dohody se za
pfijeti nabidky ze strany MC Praha 3 dle tohoto ustanoveni povazuje uzavieni smlouvy mezi
Developerem a ob&anem MC Praha 3 o uzivani nabizené ubytovaci kapacity (jednotky), pfipadné
jeji koupi.

2.2 Zavazky MC Praha 3:
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2.2.3

MC Praha 3 se zavazuje poskytovat Developerovi nezbytnou souéinnost v procesu povoleni
realizace Stavby, zejména nevznaSet namitky a nepodavat odvolani, ani jakékoliv jiné opravné
prostfedky béhem stavebniho fizeni nebo proti vydanému stavebnimu povoleni na Stavbu, a to
za piedpokladu, ze dokumentace pro stavebni povoleni projednavana v ramci stavebniho fizeni
bude zpracovana v souladu s pravomocnym Rozhodnutim a neodchyli se od Dokumentace,
ledaZe by s takovou odchylkou souhlasila MC Praha 3.

MC Praha 3 se dale zavazuje, pokud ji o to Developer pisemné pozada, po pfezkoumani
souladu dokumentace pro stavebni povoleni s pravomocnym Rozhodnutim a Dokumentaci
vystavit pro Ucely stavebniho fizeni na Stavbu pisemny souhlas s dokumentaci pro stavebni
povoleni a s realizaci Stavby, popt. jiny dokument poZadovany ze strany odboru vystavby Uradu
méstské ¢asti Praha 3.

MC Praha 3 se zavazuje pfijmout pravidla pro ubytovani seniort — ob&ant MC Praha 3 v ramci

Stavby pro Ucely nabidek Developera ve smyslu odst. 2.1.3 této smlouvy.

Clanek III.
Souvisejici ujednani

3.1 Tato smlouva je souhlasem smluvnich stran s realizaci Stavby, tak, jak je umisténa Rozhodnutim za
podminek v této smlouvé dohodnutych, a smluvni strany nejsou opravnény tento souhlas bez
relevantniho dlvodu odvolat a jsou povinny si poskytovat nutnou soucinnost tak, aby vSechny
povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy mohly byt Fadné spinény.
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3.2 V pfipadé, ze néktera ze smluvnich stran porusi své povinnosti uvedené v ¢l. Il. této smlouvy a tento
stav nenapravi ani po vyzvé smluvni strany, ktera bude takovym poruSenim poskozena, s
dostate€nou Ihitou k napravé takového stavu v délce alespon tficet (30) dn(, je poSkozena smluvni
strana opravnéna od této smlouvy odstoupit, pficemz v takovém pfipadé nahradi smluvni strana,
kterd tuto smlouvu porusila, poSkozené smluvni strané Skodu, ktera ji vznikla (tj. zejména naklady,
které smluvni strana, ktera smlouvu neporusila, vynalozila pro fadné spinéni této smlouvy).

3.3. Zména osob nebo pravni nastupnictvi na strané smluvnich stran této smlouvy nema vliv na povinnost

smluvnich stran k fadnému pInéni této smlouvy.

Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni

4.1 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

4.2 Smluvni strany prohlasuji, ze na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 obCanského zakoniku. Tuto smlouvu je mozné ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi dodatky
s podpisy vSech smluvnich stran.

4.3 UkéZe-li se jakékoliv ujednani této smlouvy byt neplatné, neucinné, zdanlivé nebo jinak
nevynutitelné, nebude to mit vliv na platnost, G€innost a vynutitelnost dalSich ujednani, Ize-li toto
ujednani oddélit od této smlouvy jako celku. Smiuvni strany se zavazuji vyvinout veskeré Usili
nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym,
které bude svym obsahem a u€inkem co nejblizSi obsahu a ucelu neplatného, neucinného,
zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutiteiného ujednani.

4.4 Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,obéansky zakonik") a
ostatnimi souvisejicimi u€innymi pravnimi predpisy.

4.5 V souladu s § 43 odst. 1 zakona o hlavnim mésté Praze timto MC Praha 3 potvrzuje, Zze uzavfeni této
smlouvy schvalila Rada MC Praha 3 usnesenim €. ........ zedne ...........

4.6 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvedena v Centraini evidenci smluv
(CES) vedené HMP, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, Ciselné
oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

4.7 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zajisti MC Praha 3.

4.8 Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. I. — IV. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4.9 Pisemnosti doru¢ované v souladu s touto smlouvou se povaZzuji za doruCené dnem skute¢ného
doru¢eni, dnem odmitnuti jejich pfevzeti adresatem nebo desatym (10.) dnem od odeslani
doporucené zasilky na adresu pfislusné smluvni strany v pfipadé jejiho vraceni odesilateli.

4.10 Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim a na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

4.11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pFilohy, a to:
-¢. 1 list vlastnictvi &. 10721 pro k. 4. Zizkov, obec Praha
-6.2 kopie rozhodnuti odboru vystavby Uradu MC Praha 3 &. j. OV/1637/20/Her ze dne 22.
Unora 2021, kterym byla umisténa stavba ,Domov pro seniory Parukarka, ¢. parc. 4166/3 a 4166/7, k.
0. Zizkov, na Uzemi mezi ul. Na Parukéafce a Jeseniova, Praha 3%
-¢.3 kopie rozhodnuti odboru vystavby Magistratu hlavniho mésta Prahy, kterym bylo
potvrzeno rozhodnuti Uradu MC Praha 3 &. j. OV/1637/20/Her ze dne 22. Gnora 2021, kterym byla
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umisté&na stavba ,Domov pro seniory Parukarka, ¢. parc. 4166/3 a 4166/7, k. u. Zizkov, na Gzemi
mezi ul. Na Parukéfce a Jeseniova, Praha 3"

-¢. 4 shrnuti dokumentace k Gzemnimu rozhodnuti zpracované (Cistopis) v ervenci 2021
projektantem CUBESPACE s. r. 0. pod ¢islem 13-002.

V Praze dne ............. 2022 V Praze dne .............. 2022

za MC Praha 3: za Developera:

Mgr. Pavel Dobe$ Ing. Radek Tuma
mistostarosta Clen predstavenstva



Divodova zprava
Zpracoval: Odbor kancelaf ufadu

Projednavani a upravy navrhu zaméru investora probihalo dlouhou fadu let. Nejprve musel byt navrh
upraven a vyvratit podezreni, Ze se nejedna o budovy s vefejnym vyuzitim, nybrz o standardni bytové
domy a Ze tedy neni pfipustny podle uzemniho planu. Dale musel investor zapracovat pozadavky na
prichodnost tohoto aredlu. Déle se objevily obavy z nedodrzeni pfedpisll na vzajemné odstupy
staveb podle platné (v prlibéhu projedndvani ménici se) stavebné technické legislativy.

Méstska ¢ast Praha 3 dne 30. bfezna 2021 odeslala odvolani jménem ucastnika fizeni proti rozhodnuti
o umisténi stavby "Domov pro seniory, &.parc. 4166/3 a 4166/7, k.. Zizkov, na Gzemi mezi ul. Na
Parukafce a Jeseniova, Praha 3". Hlavnim ddvodem nesouhlasu s umisténim stavby byla namitka
castecného zaclonéni sousedniho pozemku, na némz v soucasnosti stoji budova rehabilitaci, a v
budoucnu by tam mohlo dojit ke znemoznéni realizace teoretické novostavby na tomto misté. Dle
platnych predpis(i PSP by odstup budovy neumoznil v ¢asti fasady situovat okna obytnych mistnosti.

Investor s projektantem zaslali pisemné vypoiadani namitek MC P3 a pozadali mistostarostu pro
Uzemni rozvoj o jednani, na kterém byla podrobné vysvétlena mira zavaznosti zaclonéni hypotetické
novostavby. Oboustranné bylo konstatovano, ze namitka proti zaclonéni je sice relevantni, ale rozsah
zaclonéni je zanedbatelny a pro navrh novostavby by znamenal omezeni, tykajici se pouze usporadani
mistnosti v prvnim nadzemnim podlazi nad terénem jizni fasddy. Mohou zde byt ale bez problém{i
umisténa okna nebytovych mistnosti.

B&hem jednani vzesel navrh na uzavieni smlouvy o spolupréci, podle které investor vénuje MC P3
pfispévek na budovani infrastruktury, vefejného vybaveni a zelené, déle pak nabidka zdvazku na
pfednostni umistovani ob¢anti MC P3 v ¢asti byt budovaného aredlu (obsazeno ve smlouvé).

Doporuéeni vyboru pro tzemni rozvoj ZMC P3 ze dne 21. prosince 2021:

Pfed jednanim byly doruceny prosby 3 subjektt (sousedé projektu z fad vlastnikd i ndjemct okolnich
dom), vybor s nimi byl sezndmen a diskutoval pozadavky na nestahovani odvoldni.

,Vybor pro izemni rozvoj ZMC Praha 3 zvazil veskeré okolnosti, véetné ptijatych dopisd a prezentaci
hosta jednani, vystupl z jednani pana mistostarosty se zastupci investora (smluvné bude navic
zaruceno, ze ¢ast byt pro seniory bude prednostné poskytovana osobam s trvalym bydlistém na MC
P3 po komunikaci se socialnim odborem) a doporu¢uje RMC Praha 3 odsouhlasit toto vyjadfeni a
povéfit pana mistostarostu Mgr. Pavla Dobese odeslanim stazeni odvolani v dané véci jménem
méstské casti.” +Hlasovani: 9 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo - schvaleno.”

Odvolaci divody ostatnich ucastnik(i byly vypofadany jiz v bfeznu 2019 odborem stavebniho fadu
MHMP, nebo je vsichni ucastnici mohli obdobné uplatnit v fizeni v roce 2021. Méstské &asti se
uzavienim smlouvy o spolupraci podafi ziskat moznost na prednostni ubytovavani rezident( s trvalym
pobytem na P3.
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